= ALVSTRANDEN
s UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

Fragor och svar markanvisningen Skeppsbron — ref FNC01/17

Fraga 1 - Referensprojekt
Jag onskar ett fortydligande nér det gdller punkt 4.4 Utformning av och
innehdll i ansékan, stycket om referensprojekt.

Avser det referensprojekt knutna till individerna ombud och projektledare
eller dr det projekt dven knutna till bolaget?

Ar det tillréickligt att ombud och projektledare varit med i olika
referensprojekt eller mdste de ha varit med i samma projekt?

Svar:

Referensprojekten avser individerna som ska inneha nyckelrollerna ombud
och projektledare i ansdkande foretags projektorganisation. | samtliga tre
angivna referensprojekt, ska minst en av de tva individerna medverkat i
ledande befattning.

Fraga 2 - Markanvisningsavtalet

| Markanvisningsavtalet anges att 50% av képeskillingen ska betalas pd
tilltrédesdagen enligt férvéirvsavtalet, undrar om det finns en uppskattad
tidplan for ndr tilltréddet bér genomféras ?

Svar:
Markanvisningsavtal pkt 8.3 samt 8.4 fortydligas enligt nedan.

Med utgangspunkt fran den tidplan som projektet foljer bedoms tilltradet
ske vintern 2018 och kopeskillingen erlaggas:

10% Hosten 2017
50% Vintern 2018
40% | enlighet med avtalstexten i 8.3 c.
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Fraga 3 — Bortfall av text Bilaga D 3:2
I bilaga D 3.2 har det fallit bort text. Tacksam om ni kompletterar.

Svar: Vi beklagar detta. Har kommer hela texten ur Bilaga D - 3.2:

3.2 Platserna avser ej specifika eller sarskilt markerade platser. Platserna

kan komma att samnyttjas for annan typ av parkering.

Fraga 4 - Anbudspris

Vi énskar ett fértydligande avseende hur anbudspriset for en byggrdtt ska
anges i ans6kan, med avseende pd ingdende kostnad fér uppférande av
kommersiella lokaler i bottenvaning. Ska anbud pd byggrdtt redovisas vid
sidan av kostnader fér lokaler, eller ska angivet anbudspris inkludera
kostnader fér lokaler?

Svar:
| angivet anbudspris, kr/kvm ljus BTA, skall inga att uppféra kommersiella
lokaler i gatuplan fér Alvstrandens rikning.

Fraga 5 — Kostnad uppforande av bottenvaningar

Hur hanteras kostnad fér uppférande av lokaler i bottenvéning
skattemdissigt — gors da ett avdrag som synliggérs i kontrakt med
Alvstranden?

Svar:

Ja, avsikten ar att vardet pa de olika delarna i affaren ska synliggoras i
kommande avtal. Detta bland annat i syfte att underlatta en korrekt
redovisning och skattemassig hantering hos respektive part.
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Fraga 6 — Overldtande av lokaler till Alvstranden
Hur hanteras 6verldtande av lokaler till Alvstranden Utveckling i er
affdrsmodell, med avseende pG LOU?

Svar:

Affarsmodellen utgér en sammanhallen enhet i syfte att utveckla en ny
stadsdel och markanvisningens huvudsakliga foremal ar forsaljning av
fastigheter med byggréatter. Eftersom det huvudsakliga foremalet faller
utanfor LOU &ar inte LOU tillampbar pa affarsmodellen. Detta géller oavsett
om affarsmodellen skulle innehalla moment som sedda for sig skulle kunna
vara upphandlingspliktiga.

Fraga 7 — Geoteknisk undersékning
Var kan vi hémta en kopia pa den geotekniska undersékningen fér de
kvarter som ej star pd garage?

Svar:
Alvstranden Utveckling har inte genomfort geotekniska undersdkningar for
angivna kvarter och tillhandahaller darmed inte efterfragat underlag.

Fraga 8 — Konstruktionen av garage
Var kan vi hémta en kopia pa konstruktionen fér garage, samt information

om belastningsmdjlighet i garage?

Svar:

Garagets konstruktiva utformning ar inte fastslagen. Konstruktiva I6sningar
kommer utarbetas inom ramen for den totalentreprenad som upphandlats
av Parkeringsbolaget. Det arbetet har dnnu inte genomforts.

Fraga 9 — Skisser over lastnedtag
Finns det framtaget skisser pa var laster kan tas ner i garaget for respektive
kvarter?

Svar:
Nej, ingen sadan information finns tillganglig.
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Fraga 10 — Teknik- och forradslokaler Kv A och B

Fraga gallande kvarter A och B:

Ar intentionen att bostadernas teknik och forradslokaler kan inrymmas i den
morka delen av gatuplanen under garden?

Svar:
Se text i bilaga A, sidan 2, andra stycket.

"For byggratterna a och b géller att bostadsfastigheternas kompletterande
funktioner sa som cykelférrad, soprum och dylikt kan placeras i husens
bottenvaningar under upphojda innergardar, om utrymme finns med
avseende pa lokalernas utrymmesbehov. | de fall det finns outnyttjad yta
under upphojda innergardar, efter genomford projektering, kan den ytan
fordelas mellan lokalfastighet och bostadsfastighet. Fordelningen avgors i
forekommande fall i samverkan mellan parterna. Alvstranden &ager ratt att
besluta om férdelning.”

Fraga 11 —Kallare — kv A och B

Fraga gallande kvarter a och b. Det star om kallare i materialet. Kréavs
kéllare (under gatuplan) for lokalerna? Eller kréavs det av ndgon annan
anledning?

Svar:

Det stalls inget krav i markanvisningen pa att utforma byggnader med
kdllare. Vilka krav som kan komma att stallas fér erhallande av bygglov
hanteras dock vid sidan av krav i markanvisningen.

Fraga 12 - DWG-format av planen
Kan ni lagga ut planen i dwg pa tavlingssidan?

Svar:
Nej Alvstranden Utveckling har inte tillgdng till planhandlingarna i annat
format an pdf.
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Fraga 13 — Intresseanmalan utveckling och dgande kommersiella lokaler
Kan man anmala sitt intresse for utveckling och dgande av kommersiella
lokaler i bottenvaning, utan att anséka om markanvisning?

Svar:
Ja man kan anmala intresse for kommersiella lokaler i bottenvaning utan
att ans6ka om markanvisning.

Fraga 14 — Bortfallande av text Bilaga F
| bilaga F (Samverkansavtal) forefaller avsnitt 11 ha fallit bort.

Svar:
Det stammer. Bilaga F (Samverkansavtal) ska kompletteras med textavsnitt
11 enligt nedanstdende.

"11 AVBRYTANDE AV PROJEKTET

11.1 Om det intraffar oférutsedd handelse som medfdr att Projektet inte
gér att genomfora pa avsett satt har Alvstranden réatt att avbryta Projektet.

11.2 Om Projektet enligt foregaende punkt ej fullfoljs ska sadana upplupna
kostnader, inklusive kostnader for da bestéllda uppdrag, som enligt vad
som anges ovan ska fordelas mellan Parterna slutligt férdelas i enlighet
med de principer som framgar av detta Avtal.”

Fraga 15 - Referensprojekt
Jag har en fraga angaende referensprojekten, maste referensprojekten vara
helt fardigstallda?

Svar:

Nej samtliga angivna referensprojekt maste inte vara helt fardigstallda. Det
ar dock viktigt att genomforandet kommit tillrackligt langt for att man ska
kunna dra relevanta slutsatser av referensprojekten.

Fraga 16 - Referensprojekt
En fraga angaende punkt 4.4 Utformning och innehall i ansékan, gallande
Referensprojekt. Hur langt ganget maste ett projekt vara for att kunna
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anvandas som referensprojekt i ansokan? Skall det vara fardigbyggt och
taget i bruk, eller kan aven fardigprojekterade och byggstartade, men gj
annu fardigbyggda projekt komma i fraga?

Svar:
Se svar fraga 15.

Fraga 17 - Parkeringsnorm

Vi onskar fa fortydligat vilken parkeringsnorm for bil och cykel som ska
galla for Skeppsbron.

Planbeskrivningen daterad 2012.02.07, rev 2012.09.04, anger en niva och
vi Onskar fa ett konkret svar om denna kommer att galla for framtida
bygglov, eller om staden har antagit ndgon ny/annan och i sa fall vilken
niva.

Svar:

Alvstranden har stamt av fragan med Stadsbyggnadskontoret och da fatt
besked om att det &r nivan som anges i planbeskrivningen som kommer
gélla vid bygglovsprévning.

Fraga 18 — Kontaktpersoner referensprojekt
Jag har en fraga angaende kontaktpersoner till referensprojekten for
markanvisningen vid Skeppsbron.

a) Som jag forstar det sa far kontaktpersonen som vi anger inte arbeta hos
0ss, stammer det?

For respektive referensprojekt ska i beskrivningen en kontaktperson anges,
som pa begaran fran Alvstranden kan styrka att lamnad information &ar
korrekt. Kontaktpersonen bor darvid for att bedémas trovardig inneha en
yrkesroll, i vilken han/hon inte &r eller vid genomférande av
referensprojektet har varit anstalld i samma foretag eller organisation som
sokandens ombud eller projektledare.”

b) Kan ni ge exempel pa vem en kontaktperson skulle kunna vara?
c) Skulle det exempelvis vara okej att ange arkitekten for ett av projekten?

Svar:
a) Jadet stammer.
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b) Nagon som vid genomforande av projektet medverkat, men inte varit
direkt understalld det foretag som nu ansoker om markanvisning pa
Skeppsbron. Det kan exempelvis vara sokande foretags
uppdragsgivare, kommunala representanter eller samarbetspart i ett
gemensamt konsortium.

c) Se svar pa fraga b.

Fraga 19 - Gestaltningsradet
Vi har en fraga angaende gestaltningsradet. Kommer samtliga byggherrar i
projektet vara representerade i gestaltningsradet?

Svar:
Ja samtliga byggherrar som erhdller markanvisning pa Skeppsbron kommer
inga i gestaltningsradet.

For att uppna basta mojliga slutresultat for Skeppsbron som helhet ar det
viktigt med hog grad av samordning mellan gestaltning av kvarter, allmén
plats och parkeringsanlaggningen. Mot den bakgrunden ingar aven
byggherrar avseende allmén plats och parkeringsanlaggningen i
gestaltningsradet.

Fraga 20 — Ombudet och projektledarens medverkan referensprojekt
Vi vill fa ytterligare ett fortydligande avseende ombudets och
projektledarens medverkan i angivna referensprojekt.

Svar:

For respektive referensprojekt géller att minst en av de tva angivna
personerna ska ha medverkat. Det ar darmed inget krav att bada ska ha
medverkat i samtliga projekt.

Vidare galler att var och en av de angivna personerna, ska ha medverkat i
minst ett av de angivna referensprojekten.

Fraga 21 — Uppskattade tider under utbyggnation

Vi har en fraga angaende Figur 3.4 Illustration redovisande uppskattade
tider for nagra 6vergripande aktiviteter under utbyggnad pa Skeppsbron.
Hur hanteras problem som uppkommer for byggande av garaget och allman
plats, om byggande av kvarter forsenas i forhallande till uppskattade tider?
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Svar:

Fram till dess byggherrar &r utsedda for respektive kvarter och konsortiet ar
bildat kommer Alvstranden Utveckling att fatta erforderliga beslut avseende
kvartersmark for att sékerstélla utbyggnad av parkeringsanlaggningen och
allmén platsmark enligt plan.

Fraga 22 — Installationer i kommersiella lokaler

Vi énskar fortydligande angaende gransdragning for installationer i de
kommersiella lokalerna. Ska det enbart vara forberedelse for installationer
eller ska aggregat, centraler mm inga i det vi lamnar 6ver?

Svar:
| atagandet ingar forberedelser for installationer enligt bilaga A. Aggregat
och centraler ska inte inga i atagandet.

Varje kvarter forbereds med avsattning for vatten och avlopp samt el-och
varmecentral. Utrymme fOr installationer avseende ventilation, brandskydd
och kyla skall tillskapas. Forbrukningsmedia sa som el, varme och kyla
skall kunna matas separat for varje lokal.”

”Erforderliga utrymmen och andra forberedelser som behovs for
installationer avseende ventilation, varme, kyla, brandskydd, vatten, avlopp,
eventuell fettavskiljare med mera, ska vara iordningsstallda.”

Fraga 23 — Referensprojekt
Vi har ytterligare en fraga kring val av referensprojekt.

Var ambition ar att till 6vervagande del presentera fardigstallda
referensprojekt, dock sa énskar vi véja ett projekt som annu inte ar
produktionsstartat men som ar i ett vasentligt skede i projekteringen.

Ar det rimligt av oss att anvanda detta projekt som en referens trots att det
annu inte produktionsstartat?

Svar:
Se svar pa fraga 15. Alvstranden Utveckling bedémer att relevanta slutsatser
inte kan dras av ej produktionsstartade referensprojekt.

Alvstranden Utveckling AB 8(9)



Fraga 24 — Modell fér bedomning av ansokningar
Hur ser er modell ut for att kvantifiera bedémningen av Genomférande-
beskrivning och Beskrivning av maluppfyllelse Vision Alvstaden?

Svar:

Beddmningen gors strikt baserat pa de parametrar som anges i avsnitt 4.5
Bedomningskriterier. Beddmningarna gors av en utvarderingsgrupp med
bred kompetens inom for utvarderingen relevanta omraden.

Fraga 25 — Referensprojekt
Hur forhaller ni er till att det sedan januari 2015 inte langre &r tillatet att
stalla andra tekniska egenskapskrav &n de som galler enligt 8 kap 4 § PBL?

Svar:

Alvstranden Utveckling ser inte ndgon konflikt mellan innehallet i
lagstiftningen och de krav som stallts avseende markanvisningen. Om
stkande har annan uppfattning bor det preciseras pa vilka punkter konflikt
anses foreligga.

Fraga 26 — kostnader for infrastruktur
Vi undrar om exploatdrerna kommer att behdva ta kostnader for utbyggnad
av infrastruktur inom projektet och i sadant fall vilken typ av infrastruktur?

Svar:
Nej, byggherrar avseende kvarter ska inte ta kostnader for utbyggnad av
infrastruktur inom planomradet.

Fraga 27 — Bilaga F - preliminar exploateringskalkyl
Finns det nagon preliminar exploateringskalkyl framtagen enligt punkten
7.47

Svar:

En exploateringskalkyl tas fram och halls uppdaterad av Alvstranden
Utveckling. Den bedéms dock i detta projekt vara av underordnad betydelse
for byggherrar avseende kvarter mot bakgrund av att laga kraftvunnen
detaljplan foreligger.
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